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Neubau von Flﬁchtlingsunterkﬁnften in Modulbau-
weise fiir die Dauer von 3 Jahren

Lenbachstr. 119A, 119B, 119C,119D und 119E Flst. 887
in 70192 Stuttgart-Feuerbach

Landeshauptstadt Stuttgart vertreten durch das Amt
fiir Liegenschaften

- 05.05.2025

A. Firdas oben genannte Bauvorhaben wird gemsB § 58 i‘.V.m. § 48 Abs. 2 Landesbauord-

nung (LBO) die

Baugenehmigung

befristet bis zum 27.04.2029 erteilt.

Dienstgeb&ude Ruppmannstr. 21
70565 Stuttgart -

Telefon: 0711 904-0

Telefax: 0711 904-12090 /-11190
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Von folgenden Vorschriften werden Ausnahmen nach § 56 Abs. 3 und'Abs, 4 LBO zugelas- :

sen und Befreiungen nach § 56 Abs. 5 LBO und § 31 Abs. 2 BauGB erteilt:

55 Abs.3LBO Uberdeckung von Abstandsflachen
§15 Abs. 6 LBO ' Zu- oder Durchgénge fur aie Feuerwehr
537 Abs.1LBO . Kfz-Stellplatz fiir 4 Steublétze
~ Festsetzung des ~ offentliche Grunflache

Bebauungsplans

Festsetzung des ~ bffentliche Verkehrsflache
- Bebauungsplans

Bestandteile der Baugenehmigung sind:

I. Die mit Genehmigungsvermerk versehenen Bauvorlagen:

Lageplan zeichnerischer Teil vom 15.01.2026
Lageplan schriftlicher Teil vom 15.01.2026
Abstandsfldchenplan vom 15.01.2026
Grundriss Erdgeschoss vom 15.01.2026
Grundriss Obergeschoss vom 02.08.2025

~ Grundriss Dachgeschoss vom 02.08.2025

Freifldchengestaltungsplan vom 02.08.2025

Ansicht Ost vom 02.08.2025

Ansicht West vom 02.08.2025

Ansicht Nord vom 05.05.2025

Ansicht Sud vom 15.01.2026

Ansicht OST Waschmaschinenmodul vom 15.01.2026
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Ansichten Technikmodul und Umspannstation vom 15.01.2026
Schnitt AA vom 15.01.2026
Schnitt BB vom 05.05.2025

'Baubeéchreibung vom 05.05.2025

Nutzungsart und Belegungskonzept - Standort Lenbachstr. vom 20.01. 2026
Schallummssnonsprognose vom 24.07.2025

_Il. Die nachstehenden Auflagen und Bedmgungen fiir den Baubeginn (§ 59 Abs. 1 LBO)

sind vor der Baufreigabe (Roter Punkt) zu erfullen

Der Bauherr hat dem Baurechtsamt die Namen und Anschriften des Bauleiters vor
Baubeginn, der Fachbauleiter (sofern Fachbauleiter bestellt werden) vor Beginn
der entsprechenden Arbeiten mitzuteilen; die Mitteilung ist auch von den Baulei-
tern zu unterschreiben. Dies gilt bei einem Wechsel der Bauleiter entsprechend

(8 42 Abs. 3 LBO).

. Vor Baubeginn hat der Bauherr diejenige Person zu benennen, die er mit der Erstel-

- lung des Standsicherheitsnachweises beauftragt hat. Name, Anschriften und Un-

terschriften des Bauherrn und der beauftragten Person missen in dieser Erklérung
enthalten sein. Die beauftragte Person hat in dieser Erklérung zu versichérn, dass
sie die Qualifikationsanforderungen nach § 18 Abs. 3 LBOVVO erfiillt. Diese Erkla-
rung zum Standsicherheitsnachweis ist vor Baubeginn der Baurechtsbehérde vor-
zulegen. In diesem Fall unterbleibt die bautechnische Priifung. o

Hinweis lt. Bebauungsplan: im Geltungsbereich sind besondere bauliche Siche-
rungsmaBnahmen gegen Setzungen und Rutschgefahr erforderlich. '
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Dié genaue Lage der im Bereich der MaBnahme befindlichen Leitungen ist unmit-
telbar vor Beginn von Bauarbeiten bei der zustédndigen Leitungsauskunft einzuho-
len:

Strom: - Leitungsauskunft - Stuttgart Netze GmbH oder per Mail an leitungsaus-

kunft@stuttgart-netze.de

- Gas: Leitungsauskunft - Netze BW GmbH oder per Mail an leitungsauskunft-

stuttgart@netze-bw.de

Vor Beginn der Bauarbeiten istlmit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt ein Ge-

stattungsvertrag abzuschlieBen.

Hinweis: Dieser Vertrag soll die Nutzung des Grundstlicks fir die gesamte Dauer
bis zum Riickbau der Gebaude regeln.

Vor Baubeginn sind die zu fallenden Badume gemeinsam mit dem Garten-, Fried-
hofs- und Forstamt vor Ort zu markieren.

Vor den Fallungen wird der Wert der betroffenen Badume nach der Methode Koch
vom GFFA ermittelt. Der entsprechende Ausgleich hat auf dem Gelénde bzw. auf

dem Flurstiick zu erfolgen.

Vor einer Uberbauung bzw. Verfiillung der Baugrube im Umfeld der belasteten Bau-
grundbohrung ist die schriftliche Freigabe durch die untere Wasserbehorde im Amt

far Umweltschutz einzuholen.’

Vor Baubeginn mussen die mit artenschutzrechtlicher Ausnahme des RP Stuttgart

vom 18.06.2025 durchzufiihrenden MaBnahmen zum Fang und Umsiedlung der
streng geschutzten Mauereidechsen fachgerecht abgeschlossen sein. Der unteren
Naturschutzb_ehérde ist dies durch das tierékologische Fachbiiro zu bestatigen.
Weiterhin ist vorab mitzuteilen auf welche Flachen die Tiere verbracht werden sol- |
len. Die Zustimmung der unteren Naturschutzbehorde ist einzuholen.
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10.

i A

. spruch genommen, so ist mit dem Tiefbauamt (GZ 66-8.31), Baubezirk 1 der Bauab

Der Anschluss der Grundstiicksentwasserung an die 6ffentlichen Abwasseranla-
gen und ihre Benutzung sowie eine wesentliche Anderung der Benutzung bediirfen
der Genehmigung nach § 8 der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Stuttgart
(AbwS).

Vor Baubeginn sind Bauvorlagen mit einer Darstellung der Grundsttickentwésse-
rung geméan § 8 LBOVVO in 2-facher Fertigung dem Tiefbauamt /SES, Hohe Str. 25,
70176 Stuttgart und digital an kanalplanung@stuttgart.de, vorzulegen.

Mit den Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die Genehmigung zum An-
schluss an die offentlichen Entwésserungsanlagen und ihre Benutzung bzw. eine
wesentliche Anderung der Benutzung nach § 8 AbwsS erteilt wurde.

Durch das geplante Bauvorhaben muss 6ffentliche Verkehrsflache umgebaut wer-
den. Die Planung und Baudurchfiihrung hat durch und auf Kosten des Antragstel-

lers zu erfolgen. Hierzu ist vor Baufreigabe mit dem Tiefbauamt, Abteilung Verwal-
tyng (GZ 66-1.3 Hohe Str. 25, 70176 Stuttgart, Tel.: 0711/216-80096), eine Vereinba-

“rung abzuschlieBen.

Wird bei der Baugrubensicherung dffentliche Flache — auch unterirdisch = in An-

teilung Mitte / Nord, Dienststelle Nord (Wilhelm-Geiger-Platz 10, 70469 Stuttgart,
Tel. 0711/216-80872), vor Baubeginn eine Vereinbarung tiber die Herstellung der
BaugrubenumschlieBung abzuschlieBen. Dem Tiefbauamt sind dazu Pléne und
Schnitte sowie aktuelle Stellungnahmen der Leitungstrager (Energieversorgung,
Telekommunikation) vorzulegen.

Mit dem Tiefbauamt (GZ 66-8.31), Baubezirk 1 der Bauabteilung Mitte / Nord,
Dienststelle Nord (Wilhelm-Geiger-Platz 10, 70469 Stuttgart, Tel. 0711/216-66374

“oder 0172/347_8369) ist ein Beweissicherungsverfahren fir die 6ffentliche Ver-
‘kehrsfléache im Bereich der Baustellenzufahrt / Baugrundstuicks durchzufiihren.

Dem Baurechtsamt ist ein entsprechender Nachweis vorzulegen.
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Die nachstehenden Ne'benbestil;nmungen sind béi der Ausfiihrung des Vorhabens zu

beachten:

T

13.

14.

15.

16.

T4

Mit Ablauf der Befristung sind die Modulbauten einschlieBlich ihrer Nebenanlagen
zu beseitigen. Das Grundstiick ist zu renaturieren und das Gelédnde wieder herzu-

stellen. _

Der Bauherr hat an der Baustelle den erte'ilten Béufreigabeschein anzubringen. Der
Bauherr hat in den Baufreigabeschein Name, Anschrift und Rufnummer der Bauun-
ternehmer flr die Rohbauarbeiten spétestens bei Baubeginn einzutragen; dies gilt
nicht, wenn an der Baustelle ein besonderes Schild angebracht ist, das diese Anga-
ben enthélt. Der Baufreigabeschein muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
sichtbar angebracht sein (§ 12 Abs. 2 LBO).

Beginn und Ende der Bauarbeiten sind der Baurechtsbehérde in Tex_tfbrm anzuzei-
gen (8 66 Abs. 1 LBO).

Es findet eine Bautiberwachung nach § 66 Abs. 1 LBO statt.

Bis zur Fertigstellung des Rohbaus ist das durch die Baugenehmigung in den Bau-
zeichnungen festgelegte Geldnde (Rohplanum) planméBig anzulegen (§10 LBO).

Der ausreichende Schallschutz nach DIN 4109-1in Verbin‘dung mit der Verwal-
tungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VwV TB) des Ministeriums fiir Lan-
desentwicklung und Wohnen in der jeweils geltenden Fassung ist einzuhalten.

Die innenliegenden Bader und Toilettenrdume miissen eine ausre’ichehde Luftung
haben (8§ 36 Abs. 2 LBO). Falls aufgrund der értlichen oder baulichen Verhaltnisse
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18.

19.

20.

21

durch eine Schwerkraftliiftung der notwendige Luftwechsel nicht dauerhaft ge-
wahrleistet werden kann, muss eine mechanische Liftung ausgerh'rt oder nach-
traglich eingebaut werden.

In diesem Fall kénnte insbesondere eine mechanische Entliftung nach DIN 18017
Teil 3 oder auch eine mechanische En‘tluftungsanlage mit glltiger baurechtlicher
Zulassung des Instituts fur Bautechnik verwendet werden.

Strom- und Gaéleitungen einséhlieBlich aller Armaturen dirfen nach dem Stand

~der Technik weder Uiberbaut noch tiberpflanzt werden. Dies schlieBt sowohl tempo-

rare.Uberbauungen durch z.B. Krane als auch dauerhafte durch betriebsfremde

- Bauwerke, fliegende Bauten sowie alle Leitung_en‘fremder S'parten mit ein. Die gel-

tenden Absténde sind jederzeit einzuhalten und die Leitungen sind wahrend der
MaBnahme zu schiitzen. :

Tiefbauarbeiten im Bereich von Leitungen sind in Handschachtung auszufuihren.
Bei freigelegten Leitungen (Bohrungen unter Sicht) betrégt der Mindestabstand
0,40 m.

Auflage zum Nachweis der Kfz-Stellplatze

Fur das Bauvorhaben ist 1 Kfz-Stellplatz entsprechend der Einzeichnung im Lage-
plan herzustellen.

- Der Kfz-Stellp[atz muss bis zur Nutzungsaufnahme fertiggestellt sein. Er darf nicht

zweckentfremdet benutzt werden.

Auflage 2um Nachweis der Fahrrad-Stellplatze

Fir das Bauvorhaben sind mindestens 39 Fahrrad-Stellplétze entsprechend der
Einzeichnung im Lageplan herzustellen.

Die Fahrrad-Stellplétze missen bis zur Nufzungsaufnahme fertiggestellt sein. Sie

diurfen nicht zweckentfremdet benutzt werden.
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40.

41.

42.

43.

Die Dachflachen sind gemaB dem Schnitt AA vom 05.05.2025 mit einer durchgén-
gigen extensiven Dachbegriinung hérzustel_len und dauerhaft zu erhalten. Fiir die
Begriinung sind geeignete Gréser-, Kréuter- und Sprossenmischungen aus heimi-

schen Arten zu verwenden.

Fur die im Bereich der geplanten Trafostation drei zu fallenden Béume; sind als
Ausgleich flir den Eingriff sechs Ersatzbaume zu pflanzen.

Mit dem Garten-, Friedhofs? und Forstamt sind Art und Standort rechtzeitig vorab

abzustimmen.

Auf kl'Jn.ftig unbefestigten Flachen sind nach Fertigstellung der Anlage die entspre-
chenden Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) im Oberbaden einzuhalten. Die hierfiir ggf. erforderlichen Untersu-
chungen sind mit dem Amt fiir Umweltschutz abzustimmen. Wird in diesem Bereich
Fremdmaterial aufgebracht,'sind die Vorsorgewerte der BBodSchV einzuhalten.

Die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Geréu-
schimmissionen (AVV Bauldrm) - vom 19. August 1970 (Beilage zum BAnz. Nr. 160
vom 1. Sept. 1970) ist zu beachten. Insbesondere seien folgende Punkte genannt: -

a.  Um die Nachbarschaft vor erheblichen Beldstigungen zu schiitzen, ist darauf '
zu achten, dass Gerdusche verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind. Es sind Vorkehrungen zu treffen, um die Ausbreitung unver-
meidbarer Gerdusche auf ein MindestmaB zu beschrénken. Der Betrieb auf der
Baustelle ist mdglichst gerduscharm aquwickeln. Zu diesem Zweck sind vor-
zugsweise Baumaschinen mit moglichst niedrigen Schallleistungspegeln ein-

- zusetzen und AbschirmmaBnahmen zu treffen. Zu den AbschirmmaBnahmen
gehdrt auch eine - den Schallschutz der Anlieger beriicksichtigende — Aufstel-

lung der Baumaschinen.

b. Gerauschintensive Tatigkeiten, bei denen davon auszugehen ist, dass die Im-
missionsriéhtwerte der AVV fir den Nachtzeitréum Uberschritten werden, sind
nur werktags in der Zeit zwischen 07:00 Uhr und 20:00 Uhr auszufiihren. Dies
gilt auch fur die An- und Abfahrt der LKW zur Baustelle.
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Beim .Be’trieb auf der Baustelle, insbesondere beim Betrieb von Béumasch'inen,
ist darauf zu achten, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte der AVV Bau-

larm nicht tberschritten werden:

‘Gebiete mit - Immissionsrichtwert

“ausschlieBlicher Wohnnutzung tags 50 dB(A) ~ nachts 35dB(A)

c. Um Staubbeléstigungen auf der Baustelle sowie in der Umgebung zu vermeiden, ist
eine Wasserbedusung einzusetzen. Zusatzlich miissen die Fahrwege gesaubert

werden.

d. Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsréumen muss in jedem Geschoss als zweiten
Rettungsweg eine mit Rettungsgeréten der Feuerwehr erreichbare Stelle (z.B.
Fenster) haben. Die Fenster missen im Lichten mindestens 0,90 m breit x 1, 20 m
hoch sein; die Brustungshohe darf 1,20 m nicht iberschreiten.

e. Dieinden Bauvorlagén dargestellten Stellflédchen fir tragbare vierteilige Stecklei-
tern sind bis zur Nutzungsaufnahme herzustellen.

Die Stellflache muss auf einer Fladche von 3 x 3 m eben sein, an einer Kante ah der
anzuleiternden Linie (z. B. Fenster) anliegen und mittig davorliegen. Die Flache
muss vollig frei bleiben.

""" Stellflachen sind sicher begehbar herzustellen und so instand zu halten, dass sie

jederzeit von der Feuerwehr benutzbar sind.

~ f. Von der &ffentlichen Verkehrsflache des FuBwegs bis zu den jeweiligen Gebauden
ist ein Zugang fir die Feuerwehr entsprechend dem Lageplan anzulegen. Der an
die LenbachstraBe anschlieBende FuBweg muss die Anforderungen an einen Zu-

gang fur die Feuerwehr ebenfalls erfillen.
Zu- und Durchgénge fiir die Feuerwehr sind folgendermafen herzustellen:

- Zugénge sind geradlinig, ebenerdig und mindestens 1,25 m breit auszufihren. |
Ein nicht geradliniger Verlauf ist nur in dem im Lageplan und dem Grundriss
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Erdgeschoss dargestellten Umféng erlaubt. Sie miissen an jeder Stelle eine
lichte Hoéhe von mindestens 2,20 m haben. Fir Turéffnungen und andere ge-
ringfligige Einengungen gentigt eine lichte Breite von 1 m und eine lichte Hohe
von mindestens 2 m. ‘ ' [

- Zugange sind sicher begehbar herzustellen und so instand zu halten, dass sie
jederzeit von der Feuerwehr benutzbar sind und eine Rutschgefahr (z. B. durch

Humus, Schnee, Eis) ausgeschlossen ist. -

- Hoéhenunterschiede im Zuge von Zugéngen sind durch Treppenanlagen oder

befestigte flache Rampen zu tUberbricken.
44, |eicht entflammbare Baustoffe diirfen nicht verwendet werden.

45, Tragende Waénde, Decken, Pfeiler und Stiitzen sind mindestens feuerhemmend
(F30) herzustellen.

46. Die Trennwénde sind mindestens feuerhemmend herzustellen.

47. Die einzelnen Hauser sind plangemaf mit zwei auBenliegenden Treppen herzustel-

len.

______ 48. Die Laufflachen und Anschlisse der AuBentreppen’im Bereich Giber den Tliren bzw.
Ausgéngen im Erdgeschoss miissen vollstindig geschlossen ausgefiihrt werden. v
Alternativ kdnnen die Tlren im Erdgeschoss selbstschlieBend hergestellt werden,

sofern die SelbstschlieBfunktion dauerhaft sichergestellt ist.

49. Die Treppen zur ErschlieBung der 1. Obergeschosse sind so herzustellen, dass sie
vor geschlossenen Wanden verlaufen. Die in den Bauvorlagen dargestellten Tiren

im Erdgeschoss unter dem Treppenlauf sind-hiervon ausgenommen und zuléssig.
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'50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

- SR Stuttgart

Die auBenliegenden Treppen sind aus nicht brennbaren Baustoffen herzustellen.
Die nutzbare Breite notwendiger Treppen muss mind. 1 m betragen.

Gelander und Umwehrungen miissen mindestens 0,90 m hoch sein und weiteren
Vorgabenv des § 16 LBO entsprechen; mit der Anwesenheit von Kindern bis zu sechs

Jahren muss dabei gerechnet werden.

Aufenthaltsréume, in denen bestimmungsgemaf Personen schlafen, sowie Ret-
tungswege von solchen Aufenthaltsraumen in derselben Nutzungseinheit sind je-
weils mit mindestens einem Rauchwarnmelder auszustatten. Die Rauchwarnmelder
miissen so eingebaut bder angebracht werden, dass Brandrauch frihzeitig erkannt
und gemeldet wird. Die Rauc’hwarnmelder sind von der Hausleitung 1 mal pro Jahr
auf ihre Betriebsbereitschaft zu Uberpriifen oder Uberprifen zu lassen.

Bei Aufstéll'ung auf nicht waagrechtem Baugrund sind die erforderlichen Aufstan-
derungen feuerhemmend herzustellen. Falls durch Aufstanderungen o.a. MaBnah-

men Hohlrdume unter den Systembauten entstehen, sind geeignete MaBnahmen

“zu ergreifenA (z.B. Abzdunen), damit die Hohlrdume unterhalb der Systembauten

dauerhaft brandlastfrei bleiben, nicht zum Lagerh verwendet werden kénnen und

tierische Schadlinge nicht eindringen kénnen.

Die Ture zum Zimmer mit dem Rettungsfenster ist nicht abschlieBbar herzustellen
(Blindzylinder). In den (Wohn-)Einheiten Nr. 2 (Obergeschoss) des Hauses A und
den (Wohn-)Einheiten Nr.16 (Obergeschoss) des Hauses D-sind auch alle tibrigen
Tlren nicht abschlieBbar (Blindzylinder) herzustellen. Das Rettungsfenster mit der

ausgewiesenen Aufstellfldche muss jederzeit zugénglich sein.

Die MaBgaben der Larm-Immissionsprognose vom 24.07.2025 der Mehne Bauphy-
sik Ingenieurgesellschaft mbH sind bei der Errichtung und dem Betrieb der Anlage
zu beachten. U. a. sind insbesondere folgende MaBgaben zu beachten und umzu-

setzen:
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57.

58.

59.

60.

61.

a. Dermax. Schallleistungspégel der projektierten Warmepumpen von FUJITSU
- Typ AJYO72LELDH darf 66 dB(A) nicht tiberschreiten.

b. Die Warmepumpen dirfen keine Tonhaltigkeit aufweisen.
Auf eine korperschallentkoppelte Aufstellung der Warmepumpen ist zu achten.

Der Immissionsbeitrag, hervorgerufen durch die Ldrmemission aller zum Bauvorha-
ben gehdrenden Anlagenteile (inkl. Warmepumpen), darf an den maBgeblichen Im-

missionsorten félgende Werte nicht Gberschreiten:

‘ MaBgebliche Immissionsorte Beurteilungspegel nachts
Leiblweg 4 . 35dB (A)
‘Burghaldenweg 52B | 29dB (A)
Burghaldenweg 54 : : | 29dB (A)
Burghaldenweg 56 29dB (A)

Zur Vermeidung'des Eintretens aftehschutzrechtlicher Totungsverbote nach § 44
Abs. 1 Bundesnaturéchutzgeséfz sind Rodungsarbeiten nur im Zeitraum von An-
fang Oktober bis Ende Februar zUléssig. Bei vorab durchzuflihrenden Rickschnitt-
arbeiten ist eine Befreiung bei der unteren Naturschutzbehérde einzuholen.

Die Forderung weiterer artenschutzrechtlicher Nebenbes'timmun'gen, insbesondere
fir den Fall unerwartet auftretender Tiere besonders geschiitzter Arten, wird vor-
behalten.

Die Gehwegiiberfahrten sind nach niheren Anweisungen des Tiefbauamts (GZ 66-
8.31), Baubezirk 1 der Bauabteilung Mitte / Nord, Dienststelle Nord (Wilhelm-Gei- |
ger-Platz 10, 70469 Stuttgart, Tel. 0711/21 6—66374 oder 0172/3478369) auf Kosten
des Antragstellers herzustellen. ‘ : |
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62.

63.

- 64.

65.

66.

67.

68.

Die Zu- und Ausfahrt Uber den 6ffentlichen Gehweg darf nicht mit einer Seitenbe-

grenzung (Markierung oder Pflasterstreife) versehen werden.

Soweit der Randstein im Bereich der Garagen- bzw. Stellplatzzufahrt héher ist als 4
cm, muss er abgesenkt werden. Randsteinabsenkungen entfallender Grundstiicks-
zufahrten entlang des Baugrundsticks sind auf Regelhéhe anzuheben. Die Zustim-
mung zur Aufgrabung der Absenkung/Anhebung, ist durch den Antragsteller,
rechtzeitig unter Vorlage des genehmigten Planheftes, bei der zustédndigen Bauab-
tei‘lun'g (Gz 66-8.31), Baubezirk 1 der Bauabteilung Mitte / Nord, Dienststelle Nord

(Wilhelm-Geiger-Platz 10, 70469 Stuttgart, Tel. 0711/216-66374 oder

0172/3478369) zu beantragen und auf Kosten vom Antragsteller ausfiihren zu las-

sen.

Das Oberflichenwasser der Hof- und Garagenzufahrt, bzw. von sonstigen privaten

Fléachen, darf nicht in den 6ffentlichen StraBenraum geleitet werden.

Fur das BauVofhaben, einschlieBlich seiner AuBenanlagen, Gebdudezugénge, Fens-
ter, usw., sind die bestehenden Héhen an der StraBengrenze einzuhalten. Ein etwai-
ger Héhenausgleich muss auf der privaten Grundstticksflache erfolgen.

Der Anschluss der Grundstiickszufahrt an die dffentliche StraBenflache ist vom
Bauherrn in Abstimmung mit dem Tiefbauamt (GZ 66-8.31), Baubezirk 1 der Bauab-
teilung Mitte / Nord, Dienststelle Nord (Wilhelm-Geiger-Platz 10, 70469 Stuttgart,.
Tel. 0711/216-66374 oder 0172/3478369) herzustellen.

Die Anbindung der Zufahrten an den Gehweg / die StraBe hat so zu erfolgen, dass
keine Sichtbehinderung flr ausfahrende Fahrzeuge durch Bauwerke, Bepflanzung

etc. entsteht.

Bei der Herstellung der Gebdudezugénge sowie der Stellplatzzufahrt darf die Geh-
weg-/StraBenflache - z.B. als Ausgleichsflache fiir das Gefélle - nicht in Anspruch

genommen werden. Der thénausgleich muss auf der privaten Grundsticksfldche

\
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69.

70.

L

1.

erfolgen. Mogliche Ausnahmen kénnen nur in Abstimmung mit der zusténdigen
Bauabteilung zugelassen werden.

Das Privatgrundstiick ist durch einen Einfassungsstein von derbfféntlichen Ver-
kehrsflache zu trennen. Die bauliche Austhruhg ist vor Beginn der Herstellung der
AuBenanlagen mit dem Tiefbauamt (GZ 66-8.31), Baubezirk 1 der Bauabteilung
Mitte /Nord, Dienststelle Nord (Wilhelm-Geiger-Platz 10, 70469 Stuttgart, Tel.

0711/216-80871) abzustimmen.

Im Bereich der LenbachstraBe sind Verkehrseinrichtungen (z.B. Markierung, Poller,
Verkehrsschilder) zur ErschlieBung des Baugrundstiicks zu verandern. Die Ande-
rung ist mit einem Verkehrszeichenplan (zu bestellen tiber:
66-Verke_hrszéichenplanbeétellung@stUttgart.de) in Abstimmung mit der Abtei-
lung StraBBen und Verkehr des Tiefbauamts (GZ 66-3.11 Hohe Str. 25, 70176 Stutt-

gart) Mitte/Nord beim Amt fur 8ffentliche Ordnung (GZ 32-31 Verkehrsregelung

und -management, Eberhardstr. 35, 70173 Stuttgart, E-Mail: post\stelle.32-31@stutt—
gart.de) zu beantragen. Die Au‘sthrung erfolgt durch die zustédndige Bauabteilung
des Tiefbauamts und geht zu Lasten des Antragstellers.

Die Gehweguberfahrteh sind nach ndheren Anweisungen des Tiefbauamts (GZ 66-
8.31), Baubezirk 1 der Bauabteilung Mitte / Nord, Dienststelle Nord (Wilhelm-Gei-
ger-Platz 10, 70469 Stuttgart; Tel. 0711/216-66374 oder 0172/3478369) auf Kosten
des Antragstellers herzustellen. '

Auf kunftig unbefestigten Fléachen sind nach Fertigstellung der Anlage die entspré— v
chenden Priifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) im Oberboden einzuhalten. Die hierfiir ggf. erforderlichen Untersu-
chungen sind rechtzeitig mit dem Amt fir Umweltschutz abzustimmen (Ansprech-
partnerin: Frau Rollwagen, Tel.: 0711 / 216 - 88 725, Fax.: 0711 / 216 - 88 650,

E-Mail: Susanne.Rollwagen@Stuttgart.de und Poststelle. Amt36@stuttgart.de). Wird
in diesem Bereich Fremdmaterial aufgebracht, sind die Vorsorgewerte der
BBodSchV einzuhalten. |
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IV. Hinweise:-

Sollte die Baugenehmigung tiber einen Zeitraum von 3 Jahren hinaus verlangert
werden, besteht eine Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage nach § 23 Kli- -
maG BW eingehalten werden oder ein Antrag auf Befreiung gestellt werden.

Auf die Einhaltung des Geb&udeenergiegesetzes (GEG) wird hingewiesen. Fur wei-
terfiihrende Informationen wird auf die Homepage des Ministeriums fir Umwelt,
Klima und Energiewirtschaft Baden-Wirttemberg verwiesen.

Auf die Hinweise flir Bauherrn und Planverfasser wird hingewiesen».

Es wird empfohlen, rechtzeitig vor Beginn der Bautatigkeiten die Nachbarschaft
Uber Dauer und Umfang der Bauarbeiten zu informieren. Seitens des Bauherrn
sollte ein Ansprechpartner fur die betroffene Bevélkerung benannt werden.

Bei Fragen zur Erteilung des Baufreigabescheins (Roter Punkt) wenden Sie sich

 bitte an die zusténdige Baukontrolle (Abteilung Nord 63-3). Unterlagen und N'ach.-,

weise, die zur Erteilung des Baufreigabescheins notwendig sind (siehe Auflagen fur
den Baubeginn), sind in digitaler Textform nach § 126 b BGB einzureichen.

Die gemaf § 73a Abs. 2 L_BO moglichen Konkretisierungen zu Planungs-,'Bemes'-
sungs- und Ausfluhrungsregeln werden in der Verwaltungsvorschrift Technische
Baubestimmungen (VwV TB) des Ministeriums fur Landesentwicklung und Wohnen
in der jeweils geitenden Fassung zusammengefasst und sind zu beachten.

Die Geb&ude werden als Geb&ude der Geb&udeklasse 3 eingestuft.

Es handelt sich um einen Sonderbau.
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Die Herstellung einer Rampenanlage zur barrierefreien Erreichbarkeit ist nicht er-

- forderlich.

Es gelten die materiellen Anforderungen der Landesbauordnung (LBO) und der
VwV Feuerwehrfléachen. Die danach notwendigen Bauteil- und Baustoffeige’nschaf—
ten sind bei der Bauausfiihrung auch ohne explizit échrift_lic’he Auflage zur Bauge-
nehmigung und auch ohne Eintragung.in die Genehmigungspléne zu beachten.

Die bauausthrénde Firma haftet fir Schaden aller Art, die durch die Ausflihrung

des Bauvorhabens entstehen.

Zur Sicherheit und zur Vermeidung von Schéaden wird auf die allgemeinen Hinweise
zu Bautéatigkeiten im Versorgungsnetzumfeld auf der homepage der Stuttgart

Netze hingewiesen.

Nach § 39 Abs. 5 Satz 1'Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BN.atSchG) ist es in der
Zeit vom 1. Marz bis 30. September unbeschadet weitergehender Rechtsvorschrif-
ten verboten, Baume die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
gért'n_erisch genutzten Grundflédchen stehen, Hecken, lebende Z&une, Geblische

und andere Geholze abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder 2u beseitigen.

Nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, bestimmte
Handlungen zum Schaden besonders bzw. streng geschiitzter Tier- und Pflanzen-
arten durchzufihren. Sollten durch das o. g. Vorhaben besonders bzw. streng ge-

schutzte Tier- und Pflanzenarten betroffen sein, so.dirfen die Arbeiten nicht be-

gonnen Werrden, bzw. sind die Arbeiten sofort einzustellen und unverziiglich das
Amt flir Umweltschutz, Untere Naturschutzbehotrde, GaisburgstraBe 4, 70182 Stutt-
gart, Tel. 216-88684 oder 216-88627, zu informieren. Zuwiderhandlungen kénnen
mit einer GeldbuBe bis zu 50.000 Euro geahndet werden.

Im Bereich des geplanten Technikgeb&udes und des Millstandortes ist von der
Stuttgarter Netze GmbH der Bau eines Umspannwerks geplan{. Dabei besteht eine
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Uberschneidung, die bei der weiteren Planung berticksichtigt werden muss. Dieser

" Bereich muss mit allen Beteiligten nochmals abgestimmt werden.

Das Grundsttick des geplanten Bauvorhabens ist im Informationssystem Altlasten
Stuttgart (ISAS) mit der Nummer 371 und der Bezeichnung ,,AA Hohenpark Killes-
berg/LenbachstraBe“ als Altlast verzeichnet. Die Altablagerung entstand zwischen

1929 und 1973 durch Verfiillung eines Steinbruchs. Sie ist aktuell mit ,B ~Belag:

sen/Entsorgungsrelevanz® bewertet. Im Rahmen von Baugrunduntersuchungen
wurden in einzelnen Bohrungen erhdhte Gehalte an Mineralélkohlenwasserstoffen

(MKW) und polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) festgestellt.

Die AuBenbeleuchtung sollte auf das zwingend erforderliche MaB minimiert und

,energie'sparend, streulichtarm und insektenvertraglich installiert werden, Die ver-

wendeten Leuchtmittel sind so auszuwahlen, dass fir die Insekten attraktive Emis-
sionen im Blau- und UV-Bereich weitestgehend ausgeschaltet werden. Es sollten
daher Leuchten mit einer Wellenlange > 520 nm verwendet werden. Die Leuchten
sollten staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu
beleuchtende Fléache und nur nach unten (keine Kugelleuchten) erfolgt. Die Be-
triebszeit ist durch Zeitschaltungen soweit wie moglich zu verkirzen. Standard ist
Stand der Technik; derzeit warmweie LED mit einer Farbtemperatur von maximal
3.000 K.

Sofern bei der Baustellenabwicklung offentlicher StraBenraum (Gehweg, Fahrbahn '
usw.) in Anspruch genommen wird, ist dies rechtzeitig bei der StraBenverkehrsbe-
horde (Sachgebiet 2) unter Vorlage entsprechender Verkehrszeichenpléne im MaB-
stab 1:500 zu beantragen. Ein Vorlauf von mindestens drei Monaten empfiehlt sich.

Bei der Planung der Grundstticksentwasserungsanlage sind die Bestimmungen der
DIN EN 752 '-""Entwésserungssysteme auBerhalb von Geb&uden" und DIN EN 12056 "
Schwerkraftentwasserungsanlagen innerhalb von Gebduden " mit zusét\z[ichen

l Bestimmungen der DIN 1986 Teil 100 "Entwasserungsanlagen flr Gebaude und

Grundstiicke" als auch die der Abwasserbeseitigungssatzung (AbwS) der Stadt
Stuttgart in der jeweils giltigen Fassung zu beachten.
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Die Ruckstauebene liegt in der Regel in Ho6he der StraBen- bzw. Gelédndeoberkante
an der Anschlussstelle der GrundstUcksentwééseruhg an den offentlichen Kanal.

Gegebenenfalls kann die RuCkstauebene hoher liegen, sofern die Entlastung des
6ffentlichen Kanals bei Riickstau nur tiber einen oberhalb liegenden Schacht oder

StraBeneinlauf erfolgen kann.

Alle Entwasserungsgegensténde unterhalb der Riickstauebene sind durch geeig-
nete MaBBnahmen éntsprechend DIN 1986 sowie der AbwsS der Stadt Stuttgart ge-
gen Ruckstau zu sichern. '

Bei der Planung sind die Auswirkungen durch extreme Niederschlagsereignisse zu
berlcksichtigen. Hinweise zu baulichen Schutz- und VorsorgemaBnahmen kénnen
der Hochwasserschutzfiebel, herausgegeben durch das Bundesministerium fur
Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, entnommen werden.

Das Baugrundstiick liegt im Gebiet des Mischverfahrens.

Im Bereich des geplanten Bauvorhabens befindet sich eine offentliche Béleueh-

'tungsanlage. Eine erforderliche Umsétzung/Anpéssung ist mit Stuttgart Netze Be-
~ trieb GmbH, StraBenbeleuchtung, Tel.: 0711/86032-264 oder -270 abzustimmen

und geht zu Lasten des Bauherrn.

~ Im Bereich des geplanten Bauvorhabens befinden sich Verteilerkasten. Eine erfor-

derliche Umsetzung/Anpassung ist mit den zustandigen Leitungstragern abzu-
stimmen und geht zu Lasten des Bauherrn. ' :

Im Bereich des geplanten Bauvorhabens befinden sich HinWeisschilder flr einen
Hydranten und fiir Wasserschieber. Eine erforderliche Umsetzung/Anpassung ist
mit der Netze BW Wasser GmbH abzustimmen und geht zu Lasten des Bauherrn.
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e Im Bereich des geplanten Bauvorhabens befinden sich Altglascontainer. Eine erfor-
derliche Umsetzung/Anpassung ist mit der AWS Abfallwirtschaft Stuttgart abzu-

stimmen und geht zu Lasten des Bauherrn.

e Im Bereich des geplanten Bauvorhabens befindet sich ein Altkleidercontainer. Eine

erforderliche Umsetzung/Anpassung ist mit dem zusténdigen Trager abzustimmen

und geht zu Lasten des Bauherrn.

e Das Tiefbauamt weist auf Folgendes hin:

o

Das Bauvorhaben liegt im Zustandigkeitsbereich des Tiefbauamts (GZ 66-8.31),
Baubezirk 1 der Bauabteilung Mitte / Nord, Dienststelle Nord (Wilhelm-Geiger-
Platz 10, 70469 Stuttgart, Tel. 0711/216-80871). '

Der Bauherr haftet der Stadt fiir Schaden aller Art, die am StraBenkorper, am

offentlichen Abwasserkanal sowie an den &ffentlichen Versorgungsleitungen
durch die Ausfuhrung des Bauvorhabens einschlieBlich Baugrubenumschlie‘-
Bung jetzt und spiter entstehen. Der Abschluss einer Haftpflichtversicherung

wird empfohlen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die StraBen, insbesondere durch Baustellen-

- fahrzeuge, nicht beschmutzt werden dirfen und dass unvermeidbare Verunrei-

nigungen ohne Aufforderung unverziglich zu beseitigen sind.

Die StraBenplatzbenutZung muss aus Verkehrsgriinden auf ein Mindestmal3
beschrankt werden. Sie ist rechtzeitig unter Vorlage von drei Verkehrszeichen-
planen im MaBstab 1:500 beim Amt fir 6ffentliche Ordnung (GZ 32-31, Ver-
kehrsregelung und -management, Eberhardstr. 35, 70173 Stuttgart, Tel.: 0711-
216-91138) zu beantragen. | '

Vor Aufgrabungen des Gehweges / der Verkehrsflachen ist beim zusténdigen
Baubezirk des Tiefbauamts (GZ 66-8.31), Baubezirk 1 der Bauabteilung Mitte /
Nord, Dienststelle Nord (Wilhélm—Geiger-Plétz 10, 70469 Stuttgart, Tel.
0711/216-80871) ein Antrag auf Zustimmung zu einer Aufgrabung zu stellen.
(PDF-Formular auf der Homepage der Stadt Stuttgart)
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B.

Die Einwendungen werden zuriickgewiesen.

Gegen das Bauvorhaben wurden von der Wohnungseigentlimergemeinschaft des Grund-
stiickes Leiblweg 8, Flst. 1045, 70192 Stuttgart Einwendungen vorgebracht.

Das Bauvorhaben befindet sich auf dem Grundstlick Lehnbachstr. 119A bis 119D,

Flst. 887, 70192 Stuttgart (im Folgenden: Vorhabengrundstiick). Das Grundstiick ist ins-
gesamt 3.303 m? groB und soll mit funf Flichtlingsunterkiinften in Modulbauweise fir
drei Jahre Ubérbaut werden. Jedes Haus verfligt Uber zwei Vollgeschosse und ist 6,48 m

-hoch. Die fiinf Hauser nehmen insgesamt eine Flache von 639 m? ein.
In einer Entfernung von mehr als 50 m liegt das Grundstiick der Einwender. Das Vorhab-
engrundSthk ist durch die Grundstiicke Leiblweg 6, Flst. 1046/1, und Leiblweg 4,

Flst. 1089, vom Grundstiick der Einwender getrennt.

Das Vorhabengrundstiick und das Grundstiick der Einwender liegen im Geltungsbereich

. des Bebauungsplans Burghaldenweg Happoldstr. 1967_072, der am 06.07.1967 be-

schlossen wurde und seit dem 12.10.1967 rechtsverbindlich ist. Der Bebauungsplan setzt
fir das VorhabengvrundstUCk eine Griinflache fest und enthalt dartiber hinaus fir dieses
keine Festsetzungen. In den angrenzenden Planbereichen (Planteil 2b, 2¢c und 2d) wur-
den reine Wohngebiete festgesetzt.Gé-_trennt durch die Burghaldenstaffel wurde flr das
Flst. 857 die Verkehrsflache (Parkplatz) festgesetzt. Im Planbereich der Einwendenden

- (Planteil 2d) wurde im Textteil des Bebauungsplans eine_Geschossflébhenzahl (GFZ) von

0,65, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25, eine Zahl der Vollgeschosse von 2 und eine
talseits hbchst.ens zuléssige Geb&dudehohe von 8,5 m festgesetzt. Fur die'ijbrigen reinen
Wohngebiete wurden eine GFZ von 0,2 bis 0,7, eine GRZ von 0,35 bis 0,1 und eine Zahl der
Vollgeschosse von 1 bis 2 sowie eine talseitig zulédssige Gebdudehthe von 6,5 m bis 8,56
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m festgesetzt. Zudem ist als zuldssige Bauweise ,,Gebaude (Einzelhduser, Doppelhauser,
Hausgruppen bis 30 m Lange mit seitlichem Grenzabstand)" festgesetzt.

Das heuteauf dem Grundstiick der Einwender vorhandene Gebaude wurde mit Bauge-

4 nehmigung vom 11.05.2017, Az.: Nord/Fe1/BA/2017/022, genehmigt und auch Ausnah-

men und Befreiungen fir die uniiberbaubare Grundstiicksfléche, die Uberschreitung der

‘Baugrenze sowie eine Befreiung fiir die zuldssige Geschossflache von 933 m? um 55 m?,

der zuléssigen Grundfléch'e von 359 m2 um 34 m2 und die talseitig zulassige Geb&ude-
héhe von 8,5 m um 0,94 m ausgesprochen. Einwendungen Uberschreitung der Zahl der
Vollgeschosse, der zu hohen Dachneigung wurden damals zurtickgewiesen. Dabei wur-
den insbesohdere die zwei Dachgeschdsse im Haus der Einwender, nicht als Vollge-

schosse bewertet.

Die Einwender sind nicht von dem Baugenehmigungsverfahren zu der Unterkunft nicht

benachrichtigt worden. Sie lieBen Einwendungen bzw. Anregungen noch vor der Akten-
einsicht, welche am 27.10.2025 gewéhrt wurde, einreichen und konkretisiertén diese
nach der Akteneinsicht nicht. Im Wesentlichen duBerten die Einwender mit den Schrei-
ben vom 18.07.2025 und 13,1'0.2025 folgende Befiirchtungen: lhre nachbarlichen Interes-
sen wirden bei der Befreiuhg fur die Festsetzung der 6ffentlichen Grunfléache nicht aus-
reichend berucksichtigt, die Bebauung liberschreite das MaB der baulichen Nutzung und
sei gegentiiber den Nachbarn riicksichtslos. Die relative Anzahl der Gefliichteten zu den
Einwohnern befinde sich tiber dem Durchschnitt. In der Umgebu'ng seien bisher Be-
standsgebaude oder Geb&ude mit wenigen WEG-Einheiten vorhanden, weshalb mehr-
stockige massiv wirkende Bauten in'denen 76 Menschen wohnen das in der Umgebung
vorhandene und zuléssige MaB der baulichen Nutzung lberschritten. Das Vorhaben sei -
unzureichend an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen und flir den Zu-
gang zu lebensnotwendigen VersorgungSinfrastrukturéihrichtungen wiirden weite FuB-
wege erforderlich. Die Gefliichteten wiirden das Vorhabengrundstiick daher intensiver
nutzen. Durch (insb. ukrainische) Gefliichtete mit eigenem Fahrzeug wiirde der Verkehr
zunehmen und die Anwohner belasten. Trotz dieser Zunahme des Verkehrs wiirden durch

-das Vorhaben nur Stellplatze entfallen, aber keine neuen geschaff'en. Die durch das Ho-

henfreibad Killesberg bereits angespannte Parkplatzsituation wiirde weiter verscharft. Es
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sei mit Behinderungen gréBerer Einsatzfahrzeuge zu rechnen. Der Gebietserhaltungsah-
spruch wiirde verletzt. Dabei wird einmal darauf abgehoben es wiirden 19 Modulbauten
fur jeweils 4 Personen entstehen und andererseits auf die finf zusammenhdngenden
Bauten mit jeweils einer Grundfléche _vdn 7mx16m und 2 Vollgeschossen verwiesen,
die mit den Festsetzungen in den Planteilen 2b und 2d nicht vereinbar seien.

Die Zuriickweisung der Einwendungen muss nach § 58 Abs. 1 Satz 5 Landesbauordnung
(LBO) nicht begriindet werden, da es sich bei den Einwendern nicht um Angrenzer han-
delt. Nachfolgend sollen aus Transparenzgriinden die Erwégungen fur die Erteilung der
B'augenehmigung dargestellt werden. Wir weisen darauf hin, dass die nachfolgenden Er-
wégungen mangels gesetzlichem Begrindungserfordernis keinen Anspruch auf Voll-
standigkeit erheben. '

Die Einwendtjngen eines Nachbarn gegen eine Baugenehmigung sind nur dann begriin- ‘
det, wenn Vorschriften verletzt sind, die dem Schutz dieses Nachbarn zu dienen be- |
stimmt sind. Die Priifung beschrénkt sich darauf, ob durch die Baugenehmigung nach-
barschitzende Vorschriften, die den Nachbarn einen Abwehranspruch gegen. das Vorha-

ben vermitteln, verletzt sind oder nicht.
Eine Verletzung nachbarschiitzender Rechte liegt nicht vor.

Die Vorgaben zum MaB der baulichen Nutzung werden eingehalten. Die Geb&ude des
Vorhabens fligen sich in die ndhere Umgebung nach § 34 Abs. 1 BauGB hinsichtlich der
Gebdudehbhe, ihrer Grundflédche und dem Verhéltnis zur sie umgebenden Freiflache ein.
Selbst wenn man dies anders bewerten wirde, kénnten sich die Einwender allenfalls auf
das Gebot der Ricksichtnahme berufen, da die Vorgaben zum MaR der baulichen Nut-

zung nicht nachbarschiitzend sind.

Das Vorhaben war auch im Hinblick auf die tiberbaubare Grundstiicksflache nach § 34
Abs. 1 BauGB zuzulassen, weil das Vorhaben jedenfalls keine nur durch eine Bauleitpla-

‘nung zu bewaltigende bodenrechtliche Spannung auslost. Das Vorhaben wird nur fur
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drei Jahre genehmigt. Weiteren Spannungen wird durch den vorhandenen Bebauungs-
plan bereits hinreichend begegnet. '

Die Befreiung fir die Griinflache wird auf § 31 Abs. 2 BauGB gestutzt. Die Festsetzung der
Griinflache (Parkanlage) entfaltet hier keinen Nachbarschutz, weil das Wohngebiet an
diese Parkanlage nur angrenzt und damit nicht in erster Linie den Anwohnern zugute-
kommt (vgl. VG Berlin, Urteil vom 14.07.1994 — 13 A 87.94, juris Rn. 10). Hinzu kommt, dass
die im Bebauungsplan vorgesehene Parkanlage gegentiber dem angrenzénden Hohen-

park Killesberg fur die Anwohner kein erkennbarer Mehrwert bieten wiirde. Mangels

nachbarschiitzender Wirkung der Festsetzung ,Griinflache” kommt es nach der Recht-

' sprechung fur Rechtsbehelfe der Einwender nicht darauf‘an, ob die Voraussetzungen des

§ 31 Abs. 2 BauGB vorliegen. MaBgeblich ist allein, ob das Vorhaben gegen das Gebot zur
Rucksichtnahme verstoBt. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass auch die Voraus-
setzungen fur die Befreiung vorlédgen: Das Vorhaben verfolgt Al[gémeinwohlbelange, da
das Vorhaben der Unterbringung besonders schutzbedirftiger Personengruppen dient
und Personen sowie Familien unterstiitzen soll, die sich bereits um eine Integration be-
muht haben, jedoch bislang keinen Zugang zum privaten Wohnungsmarkt haben oder
aufgrund ihres auslanderrechtlichen Status (noch) nicht privat wohnen dirfen. Es ist
auch mit den dffentlichen Belangen und den nachbarlichen Interessen vereinbar. Voran-
gestellt sei hier, dass die Einwendungen zu den nicht beriicksichtigten nachbarlichen In-
teressen vage bleiben. Als 6ffentlicher Belang ist zu berlicksichtigen, dass der Bebau-
ungsplan zu der Griinflache fur weitere drei Jahre nicht umgesetzt wird. Allerdings
weicht die aktuelle Nutzung des Grundstlickes, das geschottert ist und zumindest seit
2006 als Parkplatz fur das Hohenfreibad Killesberg genutzt wird, von der durch den Be-
bauungsplan vorgegebenen Nutzung ab. Den Einwendern scheint es daher wehiger um
die Umsetzung der Festsetzung als der Verhinderung der Unterkunft und den Erhalt des -
Parkplatzes zu gehen. Mit der Parkplatznutzung sind erfahrungsgemaf Emissionen ver-
bunden, die mit einem angrenzenden reinen Wohngebiete rege(méBig kaum in Einklang
zu bringen, Die Nutzung eines Parkplatzes dieser GréBe und Nu{zungsart verursacht er-
heblichen Lérm. So werden beispielsweise fiir Schalluntersuchungen fir Ttren- und Kof-
ferraumschlieBen Schallleistungspegel bis zu 95,5 dB (A) angesetzt, daneben entstehen
auch Emissionen fur Gespréche der Parkenden und durch das Anfahren des Parkplatzes.
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Der Pérkplatz wird in den Somrhermonaten stark frequentiert. Die Umsetzung des Vorha-
bens wiirde daher Larm- und Abgasemissionen durch die Parkplatznutzung beseitigen.
Sie wiirde die Situation fur die angrenzenden Grundstiicke erheblich verbessern, d.h. de-
ren nachbarliche Interessen wahren. Zwar gehen auch von einer Flichtlingsunterkunft
Emissionen aus, diese sind soweit sie auf das Fehlverhalten einzelner Personen zuriick-
gehen jedoch baurechtlich nicht zu beachten. Faktisch mindert die wohnungsartige Un-
terbringung und, dass nach dem Belegungskonzept bis zu 2/3 Familien untergebracht
werden sollen, auch die Wahrscheinlichkeit individuellen Fehlverhaltens. Damit wird
auch der Larm durch individuelles Fehlverhalten reduziert. Larm und Gerliche, die durch
den Aufenthalt der Personen in der Unterkunft verursacht werdeh, sind mit solchen ver-
gleichbar, die vom Wohnen ausgehen. Sie sind als sozialtypische Imfnissionen hinzuneh-
men. Daneben wird durch die Nebenbestimmung Ziffer lll.1 der Baugenehmigung sicher-
gestellt, dass nachAblauf der drei Jahre die Modulbauten und die Nebenanlagen besrei-
tigt werden. Das Grundstiick muss anschlieBen renaturiert werden, wodurch die Festset-
zung des Bebauungsplanes umgesetzt wiirde und zu einer weiteren Verbesserung der
Situation beigetragen wirde. Die Méglichkeit einer Wertminderung wurde von den Ein-
wendern bisher nicht dargelegt. Sollte sie substantiiert dargelegt werden, so ist hinsicht-
lich der nachbarlichen Interessen zu beachten, dass sie nur fiir drei Jahre eintreten wird.

Durch die Baugenehmigunglwird zugleich eine Befreiung nach § 56 Abs. 5 LBO von dem
Erfordernis der Herstellung der baurechtlich notwendigen Kfz-Stellplétzen nach § 37
Abs.1Satz 2 LBO in Verbindung mit den Vorgaben der Verwaltungsvorschrift tiber die
Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze) ausgesprochen. Erforderlich wa-
ren unter Berlcksichtigung des Belegungskonzeptes sechs zusétzliche Stellplatze. Auf
den Einwand, dass 60 % der Ukrainer mit einem Auto anreisen — unabhangig davon, ob
dieser Uberhaupt zutrifft und ob in dem Vorhaben spéater Ukrainer untergebracht werden

—kommt es nicht an. Selbst wenn er zutréfe, ist er baureéhtlich nicht relevant. Die erfor-

derlichen Griinde des allgemeinen Wohls liegen vor (s.0.). Bei der Erteilung der Befreiung:
sind die nachbarlichen Interessen und &ffentlichen Belange zu wirdigen. Bei der Befrei-
ung wurde berlcksichtigt, dass die thngegend, insbesondere in den Sommermonaten,
unter einem erheblichen Parkdruck leidet, der durch das Héhenfreibad Killesberg ausge-
l6st wird. Das Freibad wurde bereits 1925 in Betrieb genommenen. Der Parkdruck konnte

in der Vergangenheit durch den Parkplatz zumindest teilweise ausgeglichen werden. Auf
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den Fortbestand des Parkplatzes haben jedoch die Anwohner keinen Anspruch. AuBBer-
halb der Freibadsaison ist nicht von einem unzumutbaren Parkdruck auszugehen. Zudem
ist zu bericksichtigen, dass den Einwendern durch ihre Stellplatze in der eigenen Tiefga-
rage lber ausreichende Parkmaéglichkeiten verfiigen. Der durch das Vorhaben entste-
hende zusatzliche Parkdruck durch die Befreiung fiir die sechs Stellplatze wird fur Stutt-
garter Verhaltnisse noch als zumutbar bewertet. Soweit die EinWender die Beflirchtung
‘GuBern, Einsatzfahrzeuge wéreh in der Vergangenheit behindert worden und es seien
weitere Behinderungen zu befiirchten, ist der Einwand baurechtlich nicht relevant. Die
Polizei- und Ordnungsbehérden missen fur die Einhaltung der Regeln des StraBenver-

kehrs sorgen.

Entgegen den Einwendungen wird durch die Befreiung nicht der Gebietserhaltungsan-
spruch der Einwender verletzt. Nach der Rechtsprechung wird das in den Einwendungen
erwahnte AUstauschverhéltnis nur begrindet, wenn die Grundstcke in demselben Bau-
gebiet befinden. Dies gilt auch dann, wenn sich die beiden Grundstiicke im Geltungsbe-
reich desselben Bebauungsplans befinden. Vorliegend wird das Vorhaben jedoch auf der
Griinfléche und nicht in dem Planteil 2d, in dem sich das Grundstiick der Einwender be-
findet, errichtet.

Ein baugebietstbergreifender Gebietserhaliungsanépruch kommt nur in Betracht, wenn
die Gemeinde mit einer Baugebietsfestsetzung auch den Zweck verfolgt, Nachbarn au-
Berhalb dieses Baugebiets einen Anspruch auf Gebietserhaltung zu geben. Er setzt vo-
raus, dass sich dem Bebauungsplan, seiner Begriindung oder anderen Unterlagen des
Planaufstellungsverfahrens ein entsprechender Planungswille der Gemeinde entnehmen
lasst (VGH Mannheim, NVwZ-RR 2016, 725). Dem Bebauungsplan lasst sich nicht ent-
nehmen, dass mit der Festsetzung ,,Griinfladche (Parkanlage)“ der Zweck verfolgt wiirde,
Nachbarn auQerhalb des Plangebietes einen Anspruch auf Gebietserhaltung einzuréu-
men. Die Néhe des Hohenparkes Killesberg als Erholun.gégebiet l&dsst diesen Schluss
nicht zu. Auch die historische Entwicklung spricht eher dafir, die Griinflache als ein
Uberbleibsel des friheren AuBenbereiches zu sehen. Der Stuttgarter Norden dehnte sich
nach 1935 an den neu entstehenden LenbadhstraBe, Leiblweck und Fleckweinberg aus.

Er naherte sich immer weiter dem heutigen Burghaldenweg an. Dariiber hinaus fehlt es”
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im Bebauungsplan an Anhaltspunkten fiir die Begriindung solch eines Austauschverhalt-
nisses. Die Einwender werden nicht in einem baugebietslibergreifenden Gebietserhal-
tungsanspruch verletzt.

Das Vorhaben ist gégenUber den Einwendern nicht riicksichtslos. Soweit die Einwender
geltend machen, dass am Vorhabenstandort bereits die relative Anzahl der Gefllichteten
zu den Einwohnern tiber dem Durchschnitt liege, wird damit wohl ein Milieuschutz ange-
strebt. Nach stdndiger Rechtsprechung gewéhrleistet das allgemeine Bauplanungsrecht
aber keinen Milieuschutz. Die Unzumutbarkeit kann nicht aus der bloBen Anzahl der in

~ einem Gebé&ude untergebrachten Personen resultieren, soweit sie nicht mit einer unzu-
mutbaren Bel&stigung oder Stérung einhergeht. Diese sind hier nicht ersichtlich. Selbst
baurechtlich nicht beachtliche Stérungen werden durch die Art der Unterbringung in
wohnéhnlichen Einheiten mit separaten Kichen und Badern vermieden. In den finf Hau-
sern sind jewéils vier wohnahnliche Einheiten vorhanden, sodass jedenfalls pro Haus be-
trachtet, die Zahl der Wohneinheiten hinter der im Mehrfamilienhaus der thwender ZU-
rlckbleibt. Durch die wohnéhnlichen Einheiten werden auch Konflikte eingedammt. So-

~ weit im Rahmen des Ge'bietse'rhaltuhgsanspruohes geltend gemacht wurde, dass es sich
bei den fiinf Hausern um eine zusammenhéngende Bebauung handelt, wird darauf hinge-
wiesen, dass die Gebiude baulich nicht miteinander verbunden sind. Sie Uegen nur an
gemeinsamen FufBwegen an. Damit treten sie auch von ihren AusmaBen nicht klar aus
dem Rah‘r'nen der Umgebungsbebauung hervor. Die Rucksichtslosigkeit resultiert eben-
falls nicht daraus, dass wegen der unzureichenden OPNV-Anbindung mit einem stérke-
ren Aufenthalt der Untergebrachten auf dem Vorhéb‘engrundstuck zu rechnen wére und
dies gegenuber den Einwendern rlicksichtslos wére. Das Grundstlick der Einwender ist
‘mehr als 50 m von dem tiefer gelegenen Vorhabengrundstiick entfernt. Welche Stérun-
gen und Belé"stigungeh von dem Vorhaben ausgehen sollen, die baurechtlich beachtlich
und fir die Einwender wahrnehmbar sind, bleibt offen. Zudem wird die Annahme, die Un-
tergebrachten wiirden sich wegen der schlechten OPNV-Anbindung vermehrt auf dem
Grundsttick aufhalten, nicht geteilt. Dagegen spricht das Erholungsangebot im nahége-
legenen Hohenpark Killesberg. Der Lérm vom nordéstlich angrenzenden Parkplatz wird
die Untergebrachten vielmehr veranlassen, sich im Park aufzuhalten. Von dem Vorhaben
kann auch der OPNV noch gut erreicht werden: Die U-Bahnhaltestelle MaybachstraBe
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liegt ca. 15 Gehminuten entfernt. Der Feuerbacher Bahnhof mit weiteren S-Bahnverbin-
dungen und Bussen ca. 20 Gehminuten entfernt. Die Bushaltestelle Oskar-Schlemmer-
StraBe liegt ca. 15 Gehminuten entfernt. Das Stadtquartiert Killesberghhe mit Lebens-
mittelldden, Backern, Drogerien und Kiosk uvm. liegt in etwa 15 Gehminuten entfernt. Die
Innenstadt des Ortsteiles Feuerbach, die vor allem entlang der Stuttgarter StraBe liegt,
ist in unter 20 Gehminuten uber die Burghaldenstaffel erreichbar.

Dem Bauvorhaben stehen keine von der Baurechtsbehorde zu prifenden éffent-

- lich-rechtlichen Vorschriften entgegen und es ist nicht ersichtlich, inwieweit durch die
Genehmigung geschtzte nachbarliche Belange verletzt sein sollten. Die beantragte '
Baugenehmigung war daher zu erteilen.

C. Diese Entscheidung ergeht geman § 10 Abs. 2 des Landésgebﬁhrengesetzes gebiihren-
frei. ’ ’ '

D. Rechtsbhehelfsbelehrung fiir Bauherrn und Einwender

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe beim Verwal-
tungsgericht Stuttgart, AugustenstraBe 5 in 70178 Stuttgart Klage erhoben werden.

Die Klage ist gegen das Land Baden-Wurttemberg zu richten.
Hinweis:

Die Klage eines Dritten gegen die bauaufsichtliche Genehmigung eines Vorhabens hat ge-
maf § 212 a BauGB keine aufschi

ende Wirkung.

KatﬁTeen Aue
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Referat Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz

Anlagen

1 Empfangsbekenntnis

1 Abschrift der Entsc'heidung :

9 beglaubigte Abschriften der Entscheidung

Datenschutzhinweise

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten, welche die Regierungsprasidien Baden-
Wirttemberg verarbeiten, erhalten Sie im Internet unter:
https://rp.baden-wuerttemberg.de/datenschutzerklaerungen-der-regierungspraesidien-b-w/
oder postalisch auf Anfrage.
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